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Bdo cdo tai chinh
Két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

Céng ty C6 phin Khu Coéng nghiép Nam Tin Uyén
Pudng DT747B, Khu phé Long Binh, Phudng Khanh Binh,
thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Duong

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 niam 2021

ME e Thuyét 31/12/2021 01/01/2021
sb .- minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 1.425.146.561.224  1.547.059.687.291
110 XL Tién va cic khoan twong dwong tidn 3. 9.206.919.827 211.919.302.017
111 1. Tién 9.206.919.827 21.719.302.017
112 2. Cé4c khoan twrong dwong tién 190.200.000.000
120 1. DAu tw tai chinh ngén han 4. 1.329.988.856.928  1.248.325.798.099
123 1. Dautu nim giir dén ngay d4o han 1.329.988.856.928  1.248.325.798.099
130 JIL Céc khoan phai thu ngéin han 65.471.081.312 67.421.056.196
131 1. Phai thu ngén han ctia khach hang 5, 3.630.477.488 2.434.493.786
~132 2. Tra truée cho ngudi bén ngin han 6. 758.042.980 1.347.927.681
136 3. Phai thu ngfn han khéc 7 67.124.578.624 69.680.652.509
137 4. Du phong phii thu ngén han khé dbi (6.042.017.780) (6.042.017.780)
140 YV. Hang tdn kho 9. 145.880.702 200.727.152
141 1. Hangtdn kho 145.880.702 200.727.152
150 V. Taisin ngin han khic 20.333.822.455 19.192.803.827
153 1. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuéc 17, 20.333.822.455 19.192.803.827
200 B. TAISAN DAIHAN 2.785.293.582.638  2.901.069.618.703
210 L Céc khoan phai thu dai han - =
216 1. Phaithu dai han khac 7. 25.250.000.000 25.250.000.000
219 2. Du phong phai thu dai han kh6 ddi (25.250.000.000) (25.250.000.000)
220 1. Taisan c6 dinh 40.159.966.225 43.815.263.431
221 1. Thisan cb dinh hitu hinh 11 40.159.966.225 43.815.263.431
222 - Nguyéngid 91.915.093.406 88.915.591.482
223 - Gidtri hao mon hup ké (51.755.127.181) (45.100.328.051)
227 2. Taisan cb dinh v hinh 12. " g
228 - Nguyéngid 436.833.600 436.833.600
229 - Gidtri hao mon lu ké (436.833.600) (436.833.600)
230 1L Bit dng sin diu tw 13. 370.834.010.088 401.600.495.449
231 - Nguyén gi4 664.556.218.598 662.224.129.798
232 - Gié trj hao mon luy ké (293.722.208.510)  (260.623.634.349)
240 IV. Tisan d& dang dai han 10. 214.497.399.410 212.987.759.472
241 1. Chi phi sin xuét, kinh doanh d& dang dai han 9.677.972.714 8.686.048.832
242 2. Chiphi xdy dung co ban d dang 204.819.426.696 .  204.301.710.640
250 V. Dhu tv tai chinh dai han 4. 372.593.900.000 467.090.963.014
252 1. Dhutr vio cong ty lién doanh, lién két 202.839.900.000 202.839.900.000
253 2. Pautu gbp von vao don vi khéc 171.878.000.000 171.878.000.000
254 3. Du phong gidm gi4 dAu tu tai chinh dai han (2.124.000.000) 5
255 4. Diutwnim gift dén ngdy déo han 92.373.063.014
260 VI Taisan dai han khéc 1.787.208.306.915  1.775.575.137.337
261 1. Chi phi tra trrée dai han 14. 1.787.208.306.915  1.775.575.137.337
270 TONG CONG TAI SAN 4.210.440.143.862  4.448.129.305.994




Céng ty C6 phin Khu Céng nghiép Nam Tén Uyén
Dubdng PT747B, Khu phd Long Binh, Phudng Khanh Binh,

Bio céo tai chinh

Két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

thi xd T4n Uyén, tinh Binh Duong
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021
(tiép theo)

Mai il Thuyét 31/12/2021 01/01/2021
& NGUONVON s = —
300 C. NQPHAITRA 3.577.670.568.096  3.764.931.195.553
310 L Nongénhan 549.043.978.897 874.345.992.058
“311 1. Phaitra ngudi ban ngén han 15. 1.594.475.839 1.198.900.318
312 2. Ngudimuatra tién trude ngin han 16. 11.504.804.747 2.796.309.516
313 3. Thué va céc khoan phai nop Nha nuée 72 11.685.596.427 6.226.568.557

314 3. Phai trad ngudi lao dong
315 4. Chi phi phai tra ngén han 18. 119.086.405 366.432.340
318 5. Doanh thu chwa thuc hién ngén han 19. 113.102.314.528 147.384.671.705
319 6. Phaitra ngin han khic 20. 195.162.292.467 99.886.739.932
320 7. Vay vano thué tai chinh ngén han 21 200.242.986.939 595.592.000.000
. 321 8. Du phong phai tra ngin han 3.671.176.131 3.800.562.834
322- 10. Quy khen thuémg phic loi 11.961.245.414 17.093.806.856
330 IL Ngdaihan 3.028.626.589.199  2.890.585.203.495
333 1. Chiphf phai tra dai han 18. 3.796.608.516 2.700.292.066
336 2. Doanh thu chua thyc hién dai han 19. 2.993.952.930.561  2.856.941.565.428
337 3. Phai tra dai han khéc 20. 30.877.050.122 29.697.346.001
338 4. Vay vang thué tai chinh dai han 21 1.246.000.000
400 D. VON CHU SO HUU 632.769.575.766 683.198.110.441
410 L Vén chi sé hiru _ 22 632.769.575.766 683.198.110.441
411 1. Vén gbp ctia chi sé hitu 239.999.800.000 239.999.800.000
41la CG phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 239.999.800.000 239.999.800.000
412 2. Thing du vén cb phin 5.750.000.000 5.750.000.000
418 3. Quy dau tu phat trién 139.228.744.316 110.134.217.740
421 4. Lginhugn sau thué chwa phén phéi 247.791.031.450 327.314.092.701
421a LNST chua phdn phdi lity ké dén cudi nam truée 145.225.389.687 132.368.826.940

421b LNST chura phin phéi ky nay

440 TONG CONG NGUON VON

//”// WWMVA

102.565.641.763

194.945.265.761

4.210.440.143.862

4.448.129.305.994
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Bao c4o tii chinh
Két thiic ngdy 31 thang 12 nidm 2021

Cong ty C6 phin Khu Céng nghiép Nam Tan Uyén
Pudng DT747B, Khu phé Long Binh, Phudng Khanh
Binh, thi x& TAn Uyén, tinh Binh Duong

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Tai ngay 31 thing 12 ndm 2021
(Theo phirong phdp triec tiép)

- £

1\:; CHi TIRU Tm{;t Niim 2021 Nim 2020
VND VND

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Tién thu tir ban hang, cung cAp dich vu va doanh thu khéc 441.231.304.938 443.983.026.991
* 02 2. Tién chi tri cho ngudi cung cdp hang héa va dich vu (79.597.555.237) (133.080.551.945)
03 3. Tién chi trd cho ngudi lao déng (25.453.347.781) (24.789.972.639)
04 4. Tién Iz vay datra (1.988.097.494) (137.988.000)
05 5. Thué thu nhap doanh nghiép da nfp (50.614.580.874) (55.915.591.135)
06 6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 802.689.551 2.583.864.873
07 7. Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh (40.630.694.192) (17.595.017.565)
20 Luru chuyén tién thuin tir hoat dpng kinh doanh | 243.749.718.911 215.047.770.582

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

21 1. Tién chi dé mua sim, x4y dung ti sén ¢b dinh va (7.664.058.571) (787.268.821.598)
22 2. Tién thu tir thanh 1y, nhwong bén tai san cb dinh 229.483.636 -
23 3. Ti%‘:n chi cl}o vay, mua céc ¢dng cu ng cia don vi khic (1.016.314.996.447) (1.755.360.803.030)
24 4, Tién thu hoi cho vay, ban lai c4c cong cu ng ciia don vi khéc 1.027.025.000.632 1.309.300.454.880
27 5. Tién thu I3 cho vay, ¢ tirc va loi nhuén duge chia 187.020.452.545 178.591.761.170
30 Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng diu tir 190.295.881.795 54.737.408.578)

1. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

33 1. Tién thu tir di vay 198.996.986.939  -.,| ,594.000.000.000
34 2. Tién tra ng goc vay (595.592.000.000) /< £1.592.000.000)
36 3. Cb tic, loi nhuén d4 tra cho chu s& hifu (240.162.938.000) /(82.199.405.700)
40 Luru chuyén tién thudn tic hoat dpng tii chink (636.757.951.061) 510.208.594.300
50 Luu chuyén tién thuin trong nim (202.712.350.355) (329.481.043.696)
60 Tién va twong dwong tién diu ky 211.919.302.017 541.401.553.308
61 Anh huéng ciia thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té (31.835) (1.207.595)
70 Tién va twong dwong tién cudi nim 3. 9.206.919.827 211.919.302.017
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~ Nguyén Hdng Vin Bd Thanh Tuén HA Trong Binh
Ngudi lap K& toan truomg Téng Gim déc

= Binh Duwong, ngay 18 thang 01 ndm 2022



Céng ty C6 phin Khu Céng nghiép Nam Tan Uyén Bo c4o tii chinh
Dudng DT747B, Khu phé Long Binh, Phudmg Khanh Két thic ngay 31 thang 12 niim 2021
Binh, thj x4 T4n Uyén, tinh Binh Duong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 04 nim 2021

1 *© DACPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

2.1

2.2

Hinh thire s& hitu vén

Céng ty Cb phin Khu Cong nghjep Nam Tén Uyén duqc thanh 14p va hoat dong theo Gidy chlmg nhén ding ky
doanh nghiép céng ty cé phén s6 4603000142 do S Ké hoach va Piu tur tinh Binh Du'orng cép lan diu ngay 21
théng 02 nim 2005, dang ky thay déi 1dn thir mudi ngdy 29 thang 01 nam 2021 va thay ddi sang s6 3700621209.

Tru s& chinh clia Céng ty dugc dit tai: Pudng DT747B, Khu phé Long Binh, Phuéng Khanh Binh, thj xa Tin
Uyén, tinh Binh Durong.

Vén didu 18 cia Céng ty theo ding ky 12 239.999.800.000 dong, vén diéu 18 thl,rc gép dén ngay 31 théng 12 néim
2021 14 239.999.800.000 dong, turong duong 23.999.980 cd phan, ménh gi4 mot cd phén 12 10.000 dong

Linh vye kinh doanh

Kinh doanh cho thué dét va céc dich vu kém theo trong Khu cong nghiép.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng kinh doanh chinh ciia Céng ty la:

- Déu tu xiy dyng va kinh doanh két céu ha tang ky thuat khu céng nghiép; PAu tir, X3y dimg va kinh doanh nha
&, cho thué vin phong, nha xudng, nha kho, bén bai (thyc hién theo quy hoach ciia tinh);

- Thi cong x4y dyung cong trinh c6ng nghiép, dan dung;

- Xéy dyng cong trinh giao théng, cdu dudng; xdy dimg cong trinh dién; xay dyng cong trinh thiy loi;
- San lip mit bing;

- Déu tu tai chinh;

- Thu gom réc thai khong dgc hai; Thu gom réc thai doc hai;

- Xirly va tiéu iy rdc thai khong dgc hai; X ly va tiéu huy rc thai doc hai;

- Xi Iy nuéc thai; Phan tich mAu nuéc thai.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuing

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudng ctia cong ty 1 12 théng,

. Thong tin vé c4c cang ty lién két cita Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh sé 4..

CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

Ky ké toan, dom vi tidn té sir dung trong k& todn

Ky ké toén nim ctia Cong ty theo nim duong lich bét dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngdy 31/12 hang nim.
Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a Ddng Viét Nam (VND).
Chufn mye va Ché a9 ké toan 4p dung

Ché dp ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché do Ké todn doanh nghigp ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- -BTC ngay 22/12/2014
cla BQ Tai chinh va Thong tu s8 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia B§ Tai chinh vé& viée sira d6i, bb sung
mt sb diéu ciia Thong tu sé 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn muc ké todn va Ché dé ké todn

Cong ty d4 4p dung cic Chudn myc ké toan Viét Nam va c4c vin ban huéng din Chudn muc do Nha nwéc di ban
hanh. Cic Béo cdo tai chinh duge Iap va trinh bay theo diing moi quy dinh ciia timg chun mue, théng tr hudng
din thuc hién Chun muc va Ché d6 ké todn doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.




Céng ty C6 phin Khu Céng nghi¢p Nam Tin Uyén Bdo c4o tai chinh
Dudng DT747B, Khu phé Long Binh, Phudng Khanh Két thiic ngay 31 thang 12 niim 2021
Binh, thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Duong

2.3

24

25

2.6

Céng cu tai chinh

Ghi nhén ban ddu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Céng ty bao gbm tién va cc khoan twong duong tién, céc khoan phai thu khach hang va phai
thu khic, céc khoan cho vay, cic khoin dau tu dai han. Tai thoi diém ghi nhan ban du, t3i sn tAi chinh duoc xac

dinh theo gi4 mua/chi phi phét hanh cgng céc chi phi phat sinh khdc lién quan truc tiép dén viéc mua, phét hinh tai
san tai chinh d6.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ctia Céng ty bao gdm céc khoan vay, cdc khodn phai trd ngudi ban va phai tra khéc, chi phi
phai tré. Tai thdi diém ghi nhén 13n diu, cic khoan ng phai tra tai chinh dwoc x4c dinh theo gi4 phét hanh cdng cic
chi phi phat sinh lién quan trurc tiép dén vige phat hanh no phéi tra tai chinh d6.

Gid tri sau ghi nhin ban ddu

Hién tai chwa c6 cac quy dinh vé danh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhin ban du.
Céc nghiép vu bing ngoai té

Céc giao dich bing ngoai t§ trong nim tai chinh dwoc quy dbi ra déng Viét Nam theo tj gid thye t€ tai ngay giao

dich. Ty gia giao dich thuc té nay duwoc x4c dinh theo nguyén tic sau:

- Khi mua bén ngoai té: 1a ty gia dugc quy dinh trong hop déng mua, ban ngoai té gitta Cong ty va ngén hang
thuong mai;

- Khi ghi nhén no phai thu: 13 ty gi4 mua cia ngén hang thuong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh ton
tai thoi diém giao dich phat sinh;

- Khi ghi nhén no phai tra: 13 ty gi4 bén cia ngén hang thwong mai noi Cong ty dy kién giao dich tai thai didm
giao dich phét sinh;

Ty gid giao dich thyc € khi ddnh gi4 lai cac khodn muyc tién t6 ¢6 gdc ngoai & tai thoi didm 1ap B4o c4o tai chinh

dugc x4c dinh theo nguyén tic:

- Dédi véi khoan muc phén loai 14 tai san: 4p dung ty gi4 mua ngoai t¢ clia ngan hang thuong mai noi Céng ty
thudng xuyén cé giao dich; '

- Déi véi tidn guingoai té: dp dung ty gid mua cia chinh ngan hang noi Céng ty mé tai khoan ngoai t§; .

- Dbi véi khodn muc phin loai la ng phai tra: 4p dung ty gi4 ban ngoai té cia ngén hang thuong mai noi Céng ty
thirdng xuyén cé giao dich.

Tét ca céic khodn chénh léch ty gid thuc té phit sinh trong Quy 04 nim 2021 va chénh léch do dnh gi4 lai sb du

cdc khoan muc tién té c6 goc ngoai té cudi Quy 04 nim 2021 dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh

clia nim tai chinh. Trong d6 14i chénh l¢ch ty gi4 do danh gi4 lai s6 dur cudi ky cia céc khoan myc tién & c6 géc

ngoai t¢ khéng duoc sir dung dé phan phéi loi nhuan holic chia cd tirc.

Tién va céc khoin twong dwong tidn

Tién bao gdm tién mat tai quy, tién giri ngén hang khong ki han.

Céc khoén trong duong tién 14 céc khoan diu tu ngfn han c6 thai gian thu hdi khéng qué 03 thang ké tir ngay diu

tw, ¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén d6i d& dang thanh céc Irong tién x4c dinh va khéng ¢6 nhiéu rii

ro trong chuyén dbi thanh tién.

Ciéc khodn du tu tai chinh .

Cdc khoan ddu tu nim gii dén ngay déo han bao gdm: Cic khodn tidn glri ngén hang ¢6 ky han dugc nim gitt

dén ngay d4o han véi muc dich thu 1 hang ky va cic khoan diu tw nim gitt dén ngay déo han khac.
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Cong ty C6 phin Khu Cong nghiép Nam T4n Uyén Béo cdo tai chinh
Pudng DT747B, Khu phé Long Binh, Phudng Khinh Két thiic ngay 31 théng 12 nim 2021
Binh, thj x& T4n Uyén, tinh Binh Duong '

2.7

2.8

2.9

Céc khodn ddu tir vio cdc céng ty lién két dugc ghi nhan ban ddu trén s6 k& toan theo gia gbe. Sau ghi nhan ban
dau, gid trj cta cdc khoin dAu tr nay dirge x4c dinh theo gia gbe trir di dur phong giam gi4 khoan diu tu.

Cdc khodn ddu tir vao cong cu vén eiia dom vi khde bao gdm: cac khoan diu tr vao céng cu vén ciia don vi khic
khéng c6 quyén kidm soét, ddng kiém soét hoéic c6 anh huéng ding ké ddi véi bén dugc du tr. Gia tri ghi sb ban
dAu cua cic khoan d4u tu nay dugc duge xac dinh theo gi gbe. Sau ghi nhén ban diu, gia tri ciia c4c khoan diu tu
ndy duoc xéc dinh theo gid gbc trir di du phong gidm gi4 khoan dau tu.

Dy phong giam gi4 céc khoan dau tr duwgc 1p vao thdi diém cudi Quy 04 ndm 2021 cy thé nhu sau:

- Dbi véi céc khoan ddu tir vio cong ty lién két: Dy phong giam gid ddu tw dugc 14p khi don vi nhén diu tu phét
sinh 15, cin i vao Béo cdo tai chinh cdng ty lién két tai thoi diém trich 1ap dy phong.

- Déi voi khoan ddu tw nim gift 1au dai (khong phén loai la chimg khodn kinh doanh) va khéng cé 4nh huéng
déng ké d6i véi bén dugce dau tu: néu khoan dAu tur vao cd phiéu niém yét hoic gi tri hop 1y ciia khoan diu fur
dugc x4c dinh tin cdy thi viéc 14p dw phong dya trén gi4 tri thi trudmg cla cb phiéu; néu khoan dAu tr khéng
xdc dinh dugc gid tri hop 1y tai thoi diém béo cdo thi vise lap dy phong cin cit vao Béo céo tai chinh tai thoi
diém trich 1ap du phong ciia bén duge diu tur.

- Dbi véi céc khoan dau tw ndm giit dén ngdy d4o han: cin cir kha ning thu hdi dé lap du phong phéi thu khé doi
theo quy dinh ciia phép luét.

Ciac khodn n¢ phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, déi twong phai thu, loai nguyén té phai thu va céc
yéu td khéc theo nhu ciu quén Iy ciia Cong ty.

Du phbng ng phal thu khé dodi duoc trich lap cho céc khoan: n¢ phai thu qua han thanh ton ghi trong hop ddng
kinh t&, c4c khé uéc vay no, cam két hop ddng hodic cam két ng va ng phai thu chura dén han thanh toan nhimg khé
cé kha ni’mg thu héi. Trong do, viéc trich 1ap du phong ne¢ phai thu qua han thanh to4n duoc cin cir vao thdi glan
tra ngr goc theo hop dong mua bén ban dau, khéng tinh dén viéc gia han ng giita cdc bén va ng phai thu chua dén
han thanh toan nhung khéch ng da 1am vao tinh trang ph4 sén hodc dang 1am thu tuc giai thé, mét tich, bé trén.

Hing tdn kho

Hang ton kho dugc ghi nhin ban diu theo gh’i gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va c4c chi phj lién quan
truc tiép khac phét sinh dé c6 dugc hing tdn kho & d:a diém va trang théi tai thdi diém ghi nhan ban diu. Sau ghi
nhén ban dau tai thoi diém 14p Béo cdo tai chinh néu gzé tri thuan c6 thé thyc hién dwoc cia hang ton kho thip
hon gi4 géc thi hang ton kho dugc ghi nhén theo gi4 tri thuin c6 thé thuc hién duge.

Gi4 trj hang tbn kho duogc xé4c dinh theo phwong phap binh quén gia quyén théng.
Hing ton kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

Dy phéng giam gi4 hang ton kho dugc 1ap vao thei diém cubi Quy 04 nam 2021 1 s6 chénh léch giita gi4 gbc cia
hang tén kho 1én hom gié tri thuan c6 thé thure hién duoe.

Tai sin ¢b dinh

Tai san cb dinh hitu hinh, tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan ban diu theo gi4 géc. Trong qué trinh sir dung, tai
sin c6 dinh hitu hinh, tai sin c6 dinh v6 hinh dwgc ghi nhén theo nguyén gi4, hao mon luy ké va gié tri con lai.

Khéu hao tii sin c¢b dinh duoc trich theo phuong phap dudng thing véi thoi gian khau hao dugc wéc tinh nhu sau:

- Nha cira, vét kién triic 05-35 nim
- May méc, thiét bi 05-10 nim
- Phuong tién v4n tii, truyén dan 06-10 nam

- Thiétbi, dung cu quan Iy 03-08 nim

(15
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2.10

2.11

2.12

2.13

2.14

2.15

2.16

2.17

- Ciy liu nim 08 nim
- Tai san ¢ dinh khac 08 nim
- Phin mém quan ly 03 nim

Bit djng sin diu tw
Bit dong san diu tr dugc ghi nhin ban diu theo gia gbc.

P6i v6i bit dong sin dau tir cho thué hoat déng dugc ghi nhén theo nguyén gi4, hao mon lug k& va gi4 trj con lai.
Trong d6 khéu hao dugc trich theo phuong phép dudmg thing véi thovi gian khiu hao duge uéc tinh nhir sau:

- Dudng 10-20 nim
- Cosdhating 04-25 nidm

Chi phi xiy dung co' ban d& dang

Chi phi xiy dtmg co ban d& dang bao gdm tai san cb dmh dang mua sim va x4y dung ma chua hoan thanh tai ngay
két thiic ki ké toan nim va dugc gh1 nhén theo gi4 géc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi vé xﬁy dung, lip dat may
moéc thiét bi va c4c chi phi truc tiép khac. Chi phi x4y ding co ban d& dang chi dugce tinh khau hao khi céc tai san
nay hoéan thanh va dua vao sir dung,

Thué hoat dong

Thué hoat dong 12 loai hinh thué tii san c¢6 dinh ma phin 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyén sé hitu cla tai sin
thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan duéi hinh thitc thué hoat dong dugc hach todn vao béo cdo két qua hoat
ddng kinh doanh theo phuong phép dudmg thing dya trén thdi han thué hoat dong.

Chi phi tra truée

Céc chi phi d4 phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhidu nim tai chinh dugc hach
toén vao chi phi tra truéc d& phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong cic nim ti chinh sau.

Viéc tinh va phan b6 chi phi tra tnrée dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg nim tai chinh dwoce cin cir vao

tinh chét, mirc d6 timg loal chi phi dé chon phuong phép va tidu thirc phén bd hop 1y. Chi phi trd truée duge phan
bd dén vao chi phi san xut kinh doanh theo phuong phép dudng thing.

Cic khodn ng¢ phii tra

Céc khoan no phé} tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, d6i twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cic yéu té
khac theo nhu cdu quan 1y ciia Cong ty.

Vay

C4c khoan vay dugc theo d5i theo timg ddi twong cho vay, timg khé wéc vay ng va ky han phai tré cia cdc khoan
vay. Trudng hop vay, ng bang ngoai t thi thuc hién theo dai chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc gh1 nhin vao chi phi sin xuét, kinh doanh trong Quy 04 nim 2021 khi phat sinh, trir chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viéc dAu tr xdy dung holic san xuAt tai san d& dang dugc tinh vio gi tri clia tai san d6
(dwoc vén hod) khi ¢6 dil céc diéu kién quy dinh trong Chuén muc Ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”
Ngo?n ra, d6i voi khoan vay riéng phuc vu viéc x4y dung tai san c6 dinh, bét dong san dAu tu, 14 vay duoc vén
héa ké ca khi thoi gian x4y dyng dwéi 12 thang.

Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich Vi dd nhén dugc tir ngudi ban hoic d3 dugc cung cAp cho ngubl mua trong
Quy 04 nim 2021 b4o cdo nhung thire té chua chi tra va cic khoan phéu tré khac nhu tién dién, tién nude, tién dién
thoai, chi phi 14i tién vay phai trd duoc ghi nhan vao chi phi san xuit, kinh doanh cia Quy 04 nam 2021 béo cdo.
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Puong DT747B, Khu phd Long Binh, Phuéng Khanh Két thiic ngay 31 thang 12 niim 2021
Binh, thi x4 T4n Uyén, tinh Binh Duong

Viéc ghi nhén cdc khodn chi phi phai tré vao chi phi san xut, kinh doanh trong Quy 04 nim 2021 dugc thue hién
theo nguyen tac phit horp gitta doanh thu va chi phi phét sinh trong Quy 04 nam 2021. Céc khoan chi phl phai trd s&
dwoc quyét todn voi s6 chi phi thuc té phat sinh. S5 chénh léch giita sé trich trwée va chi phi thuc té dugc hoan
nhép.

2.18 Doanh thu chwa thuc hién
Doanh thu chua thyc hién gém doanh thu nhan trirée nhu: s tidn cia khach hang d3 tra truéc cho mét hoic nhiéu
nim tai chinh vé cho thué tai san.
Doanh thu chua thyc hién dwoc két chuyén vado Doanh thu ban hang va cung cz‘ip dich vu theo sé tién dugc xédc
dinh phit hop véi timg ndm tai chinh.

2.19 Voén chii s¢ hiru
Vén déu tir ciia chit s& hitu dugc ghi nhén theo sb vén thwe gép ciia chi sé hitu,
Thing dur vén cb phan phan dnh chénh léch giita ménh gi4, chi phi tryre tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phleu
vi gia phat hanh cd phiéu (k& ca cac trudng hop ti phat hanh cb phiéu quy) va c6 thé 1a thing du dwong (néu gia
phét hanh cao hon ménh gi4 va chi phi truc tlép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu) hoic thing du 4m (néu gi4
ph4t hanh thip hon ménh gi4 va chi phi truc tiép lién quan dén viée phét hanh c6 phiéu).

Loi nhuén sau thué chwa phan phéi phan 4nh két qua kinh doanh (l3i, lo) sau thué thu nhip doanh nghiép va tinh
hinh phan chia l¢i nhufn ho4c xi ly 16 ciia Céng ty. Trudng hop tra cd tirc, loi nhuén cho chi sé hitu qua mirc s§
loi nhusn sau thué chia phén phéi duge ghi nhin nhr tru'émg hop gidm vén g6p. Loi nhufn sau thué chua phén
phdi c6 thé dugc chia cho cac nha diu tr dya trén ty 16 g6p vén sau khi dugc Dai hpi dong cb dong phé duyét va
sau khi da trich 1ap cdc quy theo Diéu 16 Cong ty vi c4c quy dinh ctia phap luat Viét Nam.

. Cong ty trich ldp céc quy sau tir 1oi nhuén thuin sau thué thu nhap doanh nghiép cila Cong ty theo dé nghj ciia Hoi
dbng quén tri vA dugc cic cb dong phé duyét tai Dai hoi dbng cb dong thudng nién:

- Quy diu tu phat trién: Quy ndy dugc trich 1ap nhim phuc vu viéc mé rong hoat ddng hozc din tir chidu siu cia
Cong ty.
= Quy khen thudng, phuc loi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh: Quy ndy dugc trich 1ap dé khen thlrdm

khuyén khich vét chét, dem lai li ich chung va néng cao phic lgi cho cong nhén vién va dwoc trinh bay
mdt khoan phai tra trén Bang cin dbi ké toan .

Cb tirc phai tra cho céc cb dong dugc ghi nhfn 12 khoan phai tra trén Bang Cén déi ke todn cfla Cong ty sau kh1
thong bao chia ¢ titc ciia Hai dong Quan trj Cong ty vA théng béo ngay chét quyén nhén cb tirc cla Tnmg
Liu ky chimg khoén Viét Nam.
2.20 Doanh thu
Doanh thu cung cdp dich vu
Doanh thu cung cAp dich vu dugc ghi nhin khi ddng thdi théa mén cc didu kién sau:
- Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chic chin;
- C6 kha niing thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu dé;
- Xéc dinh dwoc phin céng viéc dd hoan thinh vio ngdy 1ip Bang can dbi ké toan; _
- Xdc dinh dwoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cAp dich vu do.

Q)

Phén cong viéc cung cip dich vu d4 hoan thanh dugc x4c dinh theo phuong phép dénh gié cong viéc hoan thanh.

Doanh thu cua hoat dong cho thué ddt va co so ha téng khu céng nghiép

Doanh thu cho thué lai dat cita khu cong nghiép va co s& ha ting ghi nhan theo s tién phai thu cia khich hang
hing nim theo théa thusn trong hop ddng cho thué.

Doanh thu hoat djng tai chinh
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b)

Doanh thu phat sinh tlr tién 14i, tién ban quyén, ¢b tirc, loi nhudn duoc chia va cic khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khéc dugc ghi nhén khi théa man déng théi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xac dinh trong dbi chic chin.

Cb tirc, lgi nhufn dugc chia dwge ghi nhén khi Céng ty duge quyén nhan ¢ tirc hodic dugc quyén nhén loi nhudn
tir viéc gdp von.

Gi4 von hang ban

Gi4 vén hang ban trong Quy 04 nim 2021 duoc ghi nhin pht hop véi doanh thu phét sinh trong Quy 04 nam 2021
vi dam bio tusn thi nguyén tic thin trong. Céc trudmg hop hao hut vét tu hang héa virgt dinh mitc, chi phi virgt
dinh mirc binh thudmg, héng tdn kho bi mAt mét sau khi da trir di phin trich nhiém cia tap thé, c4 nhan c6 lién
quan,... dugc ghi nhén ddy da, kip thoi vao gid von hang bén trong Quy 04 ndm 2021.

Gid vén ciia hoat dgng cho thué ddt va co sé ha tdng khu céng nghiép

Gi4 vén cia hoat ddng cho thué dat va phi co s& ha ting 14 chi phi dén bu giai tda khu cong nghiép dugc phén bd
theo gian thué d4t, chi phi khéu hao tai sén va chi phi thyc té phét sinh c6 lién quan.

Chi phi ti chinh

Céac khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gém:

- Chi phi hofic cdc khoan 13 lién quan dén céc hoat dng diu tur tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Cac khoan 16 do thanh 1y, chuyén nhwong chimg khoan ngén han, chi phi giao dich ban chimg khodn;

- Du phong gidm gid ch\mg khoan kinh doanh, dyr phong ton thit dau tu vao don vi khéc, khoan 13 phét sinh khi
bén ngoai t¢, 15 ty gia hdi dodi...

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo tong s6 phét sinh trong Quy 04 nim 2021, khéng bi trir véi doanh thu hoat

Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hon lai

Chi phi thué TNDN hién hanh dwgc xé4c dinh trén co sé thu nhap chju thué trong Quy 04 nam 2021 va thué suit
thué TNDN trong nim tai chinh hién hanh.

Uu dai thué

Cong ty Cb phan Khu cong nghi¢p Nam Tan Uyén dwrge mién thué 04 nim, ké ti khi c6 thu nhap chiu thué (tu
nim 2006 dén nim 2009) va gidm 50% sb thué phai ndp cho 7 nim tiép theo (tir nim 2010 dén 2016); thué suét
thué thu nhﬁp doanh nghiép 10% duge ép dung trong 15 nam ké tir khi dyr 4n bt d4u hoat dong kinh doanh tir nAm
(2005 dén nim 2019) theo diéu 03 Quyét dinh sé 259/QD-UBND ngéy 24/10/2005 va khoan 3 Diéu 1 Nghj dinh
152/ND-CP ngiy 06/08/2004 d6i véi co s kinh doanh phat trién ha tAng méi thanh 1ap tir dyr 4n déu tur phaét trién
ha ting Khu cﬁng nghiép. Viéc dp dung wu déi nay chi 4p dung véi thu nhap phét sinh tir dién tich cia Khu Cong
nghiép ban diu, khéng dp dung wu dai véi thu nhép phét sinh tir cdc khu mé réng sau nay.

Céng ty Cb phan Khu céng nghiép Nam Tan Uyén dugc mién thué giam thué dét dbi véi dién tich dét thus tra tidn
1 14n; thovi gian min giam tir 01/07/2005 dén hét 30/09/2019.

Thué suét thué TNDN ném hién hanh
Cong ty dugc 4p dung cac mirc thué suit thué TNDN véi thué suit 20%
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2.24

2.25

2.26

- a 2 .
Lii trén ¢b phiéu

Lai co ban trén ¢b phiéu dugc tinh béng cach chia lgi nhuén hoic 16 sau thué phén bd cho ¢b déng s hﬁu c6 phiéu
phd théng cia Cong ty (sau khi d4 diéu chinh cho viéc trich 14p Quy Khen thuéng, phtic lgi ) cho s Iwgng binh
quin gia quyén cta s c¢d phiéu phé théng dang luu hanh trong k.

Céc bén lién quan

Cac bén duge coi 12 lidn quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soét hoic c6 anh huong déng k& dbi véi bén kia trong

viéc ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh va hoat déng. CAc bén lién quan cila Céng ty bao gbm:

- Cic doanh nghiép truc tiép hay gidn tiép qua mét hogc nhiéu trung gian c6 quyén kiém so4t Cong ty hoic chiu
str kiém sodt clia Cong ty, hoic cing chung sy kiém sodt véi Cong ty, bao gf)m ca cong ty me, cOng ty con va
cong ty lién két; -

- Céc c4 nhan tryc tiép hodc gidn tiép ndm quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 inh huéng déng ké db6i vai
Céng ty, nhimg nhén sy quan 1y chi chét ciia Cong ty, nhimmg thanh vién mét thiét trong gia dinh cta cac c4
nhéan nay;

- Céc doanh nghiép do c4c c4 nhin néu trén nim tryc tiép hoic gian tiép phin quan trong quyén biéu quyét hoic
¢6 anh huéng déng ké t¢i cac doanh nghiép nay.

Trong vigc xem xét timg mdi quan hé ctia c4c bén lién quan dé phuc vu cho viée 14p va trinh bay Béo céo tai chinh
, Cong ty chi y t6i ban chét ciia méi quan hé hom 12 hinh thirc phap Iy ctia cAc quan hé d6.

Théng tin by phén

M6t bo phén 12 mét ciu phan c6 thé x4c dinh riéng biét cia Cong ty tham gia vao viéc cung cdp céc sin phim
hodc dich vu lién quan (bo phén chia theo hoat d¢ng kinh doanh), hoic cung cAp san phim hoic dich vu trong mjt
moi mrong kinh t& cu thé (b6 phén dugc chia theo khu vuc dja 1y). Mdi bd phan nay chju rii ro va thu duge loi ich
khac biét so vdi cac b phan khic.

Théng tin bd phan dugc 1ap va trinh bay phit hop véi chinh séch ké ton 4p dung cho viéc 1ap va trinh bay bao cdo
tai chinh ciia Céng ty nhim muc dich d& givip ngudi sir dung bao céo tai chinh hifu rd va danh gid dugc tinh hinh
hoat dfng ctia Céng ty mot cich todn dién.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Tién mat 331.524.955 174.299.763
Tién giri ngén hang khéng ky han 8.875.394.872 21.545.002.254
Cac khoan twong dwong tién - 190.200.000.000
9.206.919.827 211.919.302.017
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH '
Piu tw ndm giit dén ngay ddo han
31/12/2021 01/01/2021
Gi4 gbe Dur phong Gia gbe Du phong
VND VND VND
Piu twngin han  1.329.988.856.928 & 1.248.325.798.099 -
Tién giri c6 ky 1.329.988.856.928 - 1.248.325.798.099 %
han duéi 12 thang
Piu twr dai han - - 92.373.063.014 :
Tién giri c6 ky - - 92.373.063.014 )

han trén 12 thang

1.325.988.856.928 - 1.340.698.861.113 -
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Céng ty C6 phin Khu Codng nghiép Nam Téan Uyén
Budng DT747B, Khu phé Long Binh, Phudng Khénh

Binh, thi x4 T4n Uyén, tinh Binh Duong

Bdo cio tai chinh

Két thiic ngay 31 théng 12 nim 2021

Diu tur vio cong ty lién két

Théng tin chi tiét vé cac cong ty lién két ciia Cong ty vao ngay 31/12/2021 nhur sau:

Noi thanh lap Ty 16 Tyl Hogt d6ng kinh doanh
Tén cong ty va hoat déng loiich  biéu quyét chinh
Cong ty C6 phin Khu cong nghiép ~ Tinh Binh 40,00% 40,00% Cho thué dit, nha
Bic Déng Phi Phuéc xuéng KCN
Cong ty C6 phan Cao su Trdng Phét Tinh Binh 20,00% 20,00% Ché bién g§ cao su
Duong &
Céng ty C6 phin Khu cong nghiép ~ Tinh Binh 36,66% 36,66% Cho thué d4t, nha
Cao su Binh Long Phudc xudng KCN
Cong ty Cb phan Khu congnghiép  Tinh Pdng Nai 22,17% 22,17% Cho thué dit, nha
Déu Gidy xuéng KCN
Cong ty TNHH Cong nghiép va D6  Tinh Binh 20,00% 20,00% Piu tr va quan Iy khu
Thi Nam Tan Uyén Duong dan cu
Piu tr vao don vi khic
Noi thanh lap Ty lé Ty 1€ Hoat djng kinh doanh
Tén cong ty nhan diu tu va hoat dong lgiich  biéu quyét chinh
Céng ty C6 phin Piu tu Sai Gon Thanh phé H) 9,02% 9,02% Cho thué dét ha tAng
VRG Chi Minh KCN, kinh doanh BPS
Céng ty C6 phin VRG Pdk Néng ~ Tinh Dék Nong 12,07% 12,07% Sén xuit truyén tii phin
phéi dién
Cong ty C6 phin Céng nghiép An Tinh Binh 7,50% 7,50% Cho thué dit, nha
Bién Duong xudng KCN
Cong ty Cb phén Thily dién Geruco  Tinh Quang’ 2,16% 2,16% San xuét truyén tai phan
Séng Cén Nam phéi dién
- Cong ty C6 phan Khu céng nghiép  Tinh Binh 15,00% 15,00% Cho thué dat, ha ting
Tan Binh Duong Khu Céng nghiép
5.  PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
31/12/2021 01/01/2021
Gia trj Du phong Gid trj Dy phéng
VND VND VND VND
a)  Phai thu ciia khach hang chi tiét theo khach hang c6 sé du 16n
Céng ty TNHH 821.690.121
MTV Quang Phiic 383.504.186
Phai thu khach i 2
.808.787.36 .050.989.
o Hike 2.808.787.367 2.050.989.600
3.630.477.488 5 2.434.493.786 :




Céng ty Cb phin Khu Céng nghiép Nam Tan Uyén B#o céo tai chinh
Dudmng DT747B, Khu phd Long Binh, Phudmng Khinh Két thic ngay 31 thang 12 nim 2021
Binh, thj xd T4n Uyén, tinh Binh Duong
6. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2021 01/01/2021
Gid tri Du phong Gié trj Du phong
VND VND VND - VND
Chi tiét tra trwée cho ngwdi bin c6 s6 dw 16m ‘
Céng ty TNHH
Tu van quan ly 173.250.000 173.250.000
EMS
Céng ty Lut
TNHH MTV Birc 150.000.000 150.000.000
Twu TPP
Cong ty TNHH‘
Tu Vén Thiét ké -
Xay dyng Ditc An 241.368.845
Tx:ung tdm quan
trac - Ky thuat tai
nguyén va mbi 199.500.000 364.500.000
trudng tinh Binh
Duong
Tra truéce cho
ngudi bén Khic 235.292.980 (57.657.780) 418.808.836 (57.657.780) r»’,"\
758.042.980 (57.657.780) 1.347.927.681 (57.657.780) :
— Pl
7. PHAI THU KHAC
31/12/2021 01/01/2021
Gia tri Du phong Gié tri Du phéng
. VND VND VND VND
a) Ngan han
Phai thu vé 14 )

tién giri ngn hang 51.925.838.624 .

63.580.442.509

Tam img 360.000.000 - 48.000.000 5
Phai thu vé lai 5.984.360.000 (5.984.360.000) 5.984.360.000 (5.984.360.000)
. hop tic Kinh

doanh véi Cong

ty C6 phan chimg

khoan Delta

Phai thu vé ¢d tic 8.797.980.000

Coéng ty CP KCN

Binh Long

Phai thu khéc 56.400.000 - 67.850.000 ) .
67.124.578.624 (5.984.360.000) 69.680.652.509 (5.984.360.000)




Cong ty C phin Khu Céng nghiép Nam Tan Uyén
Dutng DT747B, Khu phé Long Binh, Phudng Khénh
Binh, thi xd Tén Uyén, tinh Binh Duong

Bio cdo tai chinh
Két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

b)

Dai han

Piu tu gidn tiép
vao Lang Biét thu
du lich sinh thai
Quén 9 (*)

Phai thu vén hop
tdic Kinh doanh
v6i Céng ty Cd
phén  chimg
khodn Delta (**)

31/12/2021 01/01/2021
Gid trj Dy phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND

11.250.000.000 (11.250.000.000)

14.000.000.000 (14.000.000.000)

11.250.000.000 (11.250.000.000)

14.000.000.000 (14.000.000.000)

25.250.000.000 (25.250.000.000)

25.250.000.000 (25.250.000.000)

(*) Py 1a khoan dau tr gin tiép vao dy 4n Lan
hién tai dy 4n d4 bj Uy Ban nh4n dén Quin 9,

g Biét thy ven séng Quén 9, Thanh phé H Chi Minh. Tuy nhién
Thanh ph6 Ho Ch{ Minh thu hi d& chuyén d3i muc dich. Ban Jznh

dao Céng ty xdc dinh kha ning thu hdi khoan dAu tu 12 khé nén Céng ty da trich 13p dy phong 100% sb tién du tur.

(**) Day 1 khoan tién gép vén 14 ty ddng cho Cén
Chimg khoan Delta) dé Céng ty Cb phin Chimg
pham vi kinh doanh dwgc phép, cu thé 14 hoat da
. niém yét ¢ ky han) theo hop ddng hop tac kinh d
nhun c6 dinh 14 5,04%/06 thang. Do Céng ty C4 phin Chimg khoén De

ndm chura thanh toén phan géc va lai nén Cong ty da trich di phong 10

dau tur.
NOQ XAU

g ty C6 phén Chimg khoén Cao su (nay 1 Cong ty Cb phin
khodn Cao su thyc hién nghiép vu ddu tir chimg khoén thudc
ng REPO chimg khoén (Hop déng mua béan chimg khoén chua
oanh s6 01/HPHTHK-RUBSE ngay 21/08/2007, v6i ty sut loi
Ita géip khé khin, hét han hop déng qué 3
0% sb tién géc va I lién quan dén khoan

31/12/2021 01/01/2021
Gié trj c6 thé
Gi4 gbc thu hdi Gid gbc _ Gi trj c6 thé thu hdi
VND VND VND VND
- Téng gia trj cac khoan phai thu qua han thanh to4n hoc chua qud han numg khé c6 kha nang thu hdi -
- Khoin ddu tu gidn tiép vao  11.250.000.000 - 11.250.000.000 -
Lang biét thy du lich sinh
thai Quin 9, Tp. H6 Chi
Minh
- Phai thu vé gbc va I 19.984.360.000 - 19.984.360.000 %
khoan hop tac Kinh doanh
Cong ty C phan chimg
khodan Delta
- Chc khoan khéc 57.657.780 - 57.657.780 .
31.292.017.780 - 31.292.017.780 -
HANG TON KHO
31/12/2021 01/01/2021
Gi4 gbc Du phong Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén vét liéu 145.880.702 - 200.727.152 -
145.880.702 . 200.727.152 -




Bio cdo tai chinh
Két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

Cong ty Cb phin Khu Céng nghi¢gp Nam Tan Uyén
Puong BT747B, Khu phé Long Binh, Phudng Khénh
Binh, thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong

10. TAISANDO DANG DAI HAN
a)  Chi phi sin xuit kinh doanh d& dang dai han

31/12/2021 01/01/2021
Gid gbc  Gid tri ¢6 thé thu hdi Gidgbc  Gi tri ¢6 thé thu hdi
VND VND VND VND
Chi phi dy 4n khu
dan cur Nam Tan 9.677.972.714 9.677.972.714 8.686.048.832 8.686.048.832
Uyén mé& rng

9.677.972.714 9.677.972.714 8.686.048.832 8.686.048.832

- Tén Dy 4n: Khu nha ¢ Khu cong nghiép Nam Tan Uyén mé réng;
- Dia diém thyc hi¢n dyr 4n: Phudng Tan Uyén, Thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong;
- - Muc dich dau tu: Xay dumg nha ¢; _
- Chit dhu tu: Céng ty C4 phin Khu cong nghiép Nam T4n Uyén;
- Quy md dién tich: 197.958,2 m2 trong d6 dién tich nha dé & 1a 87.548,66 m2, dit thuong mai dich vy Ia

7.669,19 m2

b) Xz‘iy dung co bin d& dang

31/12/2021 01/01/2021

VND VND

3 Dir én khu cdng nghiép Nam Tan Uyén hién hitu 197.255.078 -
- Chi phi kiém todn nha xuéng cho thué NTC1 197.255.078

Dur 4n khu cong nghigp Nam Tén Uyén mé rong © 33.765.814.866 33.841.258.034

- Chi phi dn ba 33.765.814.866 32.849.334.152
- Chi phi khao sat 991.923.882
Dy 4n khu cong nghiép Nam Tin Uyén mé rfng - Giai doan 2 170.856.356.752 170.460.452.606
- Chi phi ban diu 9.007.611.235 9.007.611.235
- Chi phi khao sét, tir vin thiét ké 5.139.090.908 5.139.090.908
- Chi phi thim tra 171.818.182 171.818.182
- Chi phi dn b 156.537.836.427 156.141.932.281

204.819.426.696 204.301.710.640




Céng ty C6 phin Khu Céng nghiép Nam Tan Uyén Bio cfo tai chinh
Duong BT747B, Khu phé Long Binh, Phudng Khanh Keét thiic ngay 31 théng 12 nim 2021
Binh, thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Dwong y

(1)Théng tin chi tiét vé dir 4n nhu sau:

- Tén Dy én: Khu c6ng nghiép Nam Tén Uyén mé réng;

- Dia diém thyc hién dir 4n: Thi x4 Tan Uyeén, tinh Binh Duong;

- Muc dich dau tu: Diu tu xay dung khu cdng nghiép;

- Chii dAu tu; Cong ty C6 phin Khu cOng nghi€p Nam T#n Uyén;

- Téng mirc dAu tu: 491.013.000.000 dbng;

- Thoi gian bit ddu thuc hién: Nim 2011;

- Tho1i gian dy kién hoan thanh: Nim 2020

- Néi dung da thwe hién liiy k& dén ngay 31/12/2021: Dy én da dua vao sir dung cho thué phan 16n, con hang muc
nha mdy. xir ly nuée thai giai doan 2 chura thuc hién.

(2)Thong tin chi tiét v& du 4n nhwr sau:

- Tén Dy én: Khu cong nghiép Nam T4n Uyén mé rong giai doan 2;

- Bja diém thyc hién du 4n: Thi xa@ Tan Uyén, tinh Binh Duong;

- Muc dich du tw: Diu xdy dymg khu céng nghiép;

- Chu dAu tu: Cong ty Cb phén Khu cong nghiép Nam Téan Uyén;

- Téng mirc diu tu: 871.951.000.000 dong;

- Thoi gian bét dAu thue hién: Nam 2017;

- Thoi gian dy kién hoan thanh: Nim 2022;

- Noi dung da thyc hign lity ké dén ngay 31/12/2021: M6t s6 chi phi ban diu ciia dy 4n mé& rong khu cong nghiép;
chi phi d&n bi giai phéng mit bang.
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Cong ty C6 phin Khu Céng nghi¢p Nam Tén Uyén
Pudng PT7478, Khu phd Long Binh, Phudng Khanh
Binh, thi xd T4n Uyén, tinh Binh Duong

Bdo cdo tai chinh

Két thic ngdy 31 thang 12 nam 2021

13. BAT DONG SAN PAU TU
a) ° BAt dong sin diu tw cho thué

Nguyén gia

S6 du diu nim

- Mua trong nim

- Giam do diéu chinh quyét toan
S6 dw cudi nim

Gi4 tri hao mén liiy ké
S6 du déu nim -

- Khiu hao trong nim -
- Giam khéc -

4 K w
S0 dw cudi nim

Gia tri con lai
Tai ngay dau nim
Tai ngay cubi nim

14. CHIPHI TRA TRUGC DAI HAN

b)  Daihan
Hoa hdng méi giéi
Céng cu dung cu xuit ding
Chiét khAu thanh todn @
Tién thué a4t ®
Khoan chénh léch mua lai quyén cho thué dét ¢
Chi phi tra truéc dai han khac
Chi phi tra truc tién dén bi hd tro thiét hai thém
cho Céng ty Cao Su‘Phu‘(rc Hoa
Chi phi 14i vay trd tién dén bu

Dudng Co s& ha tAng Cong
VND VND VND

238.797.864.838
2.401.921.818

423.426.264.960

662.224.129.798
2.401.921.818

11.966.603.536

21.131.970.625

(69.833.018) (69.833.018)
241.129.953.638 423.426.264.960 664.556.218.598
96.956.647.483 163.666.986.866 260.623.634.349

33.098.574.161

108.923.251.019

184.798.957.491

293.722.208.510

141.841.217.355

259.759.278.094

401.600.495.449

132.206.702.619  238.627.307.469 370.834.010.088
31/12/2021 01/01/2021

VND VND
16.858.884.458 17.310.118.361

- 7.088.283

11.287.914.750 9.831.775.615
1.000.833.975.445 990.537.763.517
41,112.322.687 42.258.265.074
221.580.975 17.271.695
704.000.000.000 704.000.000.000
12.893.628.600 11.612.854.792
1.787.208.306.915 1.775.575.137.337

(1) Bay 14 c4c khon hoa hong cho nguén gi6i thiéu khach hang thué dit trong khu cong nghiép ciia Cong ty. Ty 18
hoa héng méi giéi thuc hién theo quy ché ciia Cong ty va dugc quy dinh cu thé trong timg hop ddng méi gi6i.

2): Day 2 khoan tién chiét khéu cho khach hang thué dét thanh to4n mét lin cho ci hop déng thay vi thanh toén

‘theo tién d6 da thoa thuén trong hop déng.

- (3): Cong ty ndp tién thué dét trd 1 1an theo c4c Thong béo ciia Cuc Thué tinh Binh Duong va phén bd din sé tién
nay vao chi phi hing nim theo thoi gian thué dat sau khi hét thai gian duoc midn tién thué dit, cu thé nhu sau:

- Theo Théng bao s6 5614/TB-CT ngay 12/6/2015 ciia Cuc Thué tinh Binh Duong, Cong ty phai ndp tién thué
4t tir ngay 30/12/2014 dén ngay 17/11/2060 cho dién tich 1.366.066 m” d4t trong Khu cong nghiép Nam Tén
Uyén mé rong v6i tong sb tién 12 431.488.338.892 ddng;

- Theo Théng béo s6 6276/TB-CT ngay 13/04/2017 ciia Cyc thué tinh Blnh Dwong, Céng ty phai ndp tién thué

&4t tir ngay 18/11/2025 den ngay 17/11/2060 cho dién tich 493.844,9 m’ @4t trong Khu cong nghlép Nam Tin
Uyén mé rong v6i tong sb tién 12 154.124.054.841 déng;




Bio cdo tai chinh
Két thic ngay 31 théng 12 nim 2021

Céng ty C6 phin Khu Céng nghigp Nam Téin Uyén
Puong PT747B, Khu phd Long Binh, Phudng Khénh
Binh, thj x& Tédn Uyén, tinh Binh Duong

- Theo Théng béo s6 8171/TB-CT ngay 22/05/2017 ciia Cuc thué tinh Binh Dwong, Cong ty phai ndp tién thué
dat tir ngay 30/06/2019 dén ngay 01/07/2055 cho dién tich 1.487.792 m® dét trong Khu cong nghiép Nam Tén
Uyén véi tong s6 tién 12 36.591.396.586 dong;

- Theo Théng béo sb 11156/TB-CT ngdy 12/07/2017 clia Cuc Thué tinh Binh Duong, Cong ty phai ndp tién
thué dit tir ngay 18/1 112025 qén ngdy 17/11/2060 cho dién tich 359.341,8 m” @4t trong khu céng nghiép Nam
Tén Uyén mé& rong vdi tong so tién 1a 6.449.301.300 dong;

- Theo Théng b4o sé 17979/TB-CT ngiy 20/10/2017 ciia Cuc Thué tinh Binh Duong, Cong ty phai ndp tién
thué dit tir ngay 18/11/2025 fién ngdy 17/11/2060 cho dién tich 24.868 m’® dt trong khu céng nghiép Nam
Tén Uyén mé rong vdi tong sb tién 1a 6.475.627.200 dong;

- Theo Théng béo s6 3643/TB-CT ngay 27/02/2018 ciia Cuc Thué tinh Binh Duong, Céng ty phai nép tién thué
4t tir ngay 01/07/2019 dén ngay 01/07/2055 cho dién tich 929.671,70 m’ dt khu cong nghiép Nam Tén Uyén
mé rdng voi tong sob tien 12 402.554.197.300 dong;

- Bién ban quyét to4n tién thué C;Iét clia Cyc thué tinh Binh Duong thi c4c 16 d4t dwoc mién gidm tién thué dét
trong thi gian tir 01/07/2005 dén 30/06/2019;

- Theo Théng béo s6 14055/TB-CT ngiy 16/08/2018 cita Cuc Thué tinh Binh Duong, Cong ty phai ngp tién
thué dét tir ngay 26/07/201 8 dén ngay 17/01/2060 cho dién tich 30.014,30 m® dét khu cong ng}nep Nam Tén
Uyén mo réng véi tong s6 tién 12 7.481.497.300 dong,

- Theo Thong bao s 11280/TB-CT ngay 25/05/2020 ciia Cuc Thué tinh B!nh Duong, Cong ty phz‘n ndp tién
thué dat truy thu dit khu cong nghigp Nam Tan Uyén mé rong véi tong s6 tién 12 17.423.665.035 dbng;

- Theo Thong bao s6 12418/TB-CT ngay 01/06/2020 ciia Cuc Thué tinh Blnh Dlmrng, Cong ty phai n(‘)p tién
thué dét truy thu dét khu cong nghiép Nam Tan Uyén mé réng véi tong s6 tién 12 30.312.609.830 dong;
- Theo théng béo sb 21304, thong béo sb 21305va thong b4o s621306/TB-CT ngay 14/09/2020 cia Cuc Thue

tinh Binh Duong, Cong ty phai nép tién 18 phi thué dit dét khu cong nghiép Nam T4n Uyén véi tong s6 tién
14 30.312.609.830 ddng,

(4) Chi phi chénh Iech mua lai quyén thug d4t 16 F9; J1-4; D2; P1; J1-2; 119-20 nim trong khu c6ng nghiép Nam
Tan Uyén véi tong s6 tién 1a: 48.484.579.197 ddng. Pay 1a khoan chi phi chénh léch khi nhan chuyén nhugng lai
d4t da cho thué trong khu cong nghiép. Khoan chi phi ndy Céng ty dang phan bd dén vio gi4 vén theo thdi han cho
thué do méanh dét nhan lai d3 cho Khach hang khéc thué lai véi gid cao hon.

15. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2021 01/01/2021
50 ¢0 kha nang fra
Gia tri ng Gidtri Sbc6kha ning trd ng
VND VND VND VND
Phai tra ngwdi ban chi tiét theo nha cung c4p c6 sé dur 16n
Coéng ty TNHH
Thién Phirong 357.249.275 357.249.275
Coéng ty Co6 phin
Ky thuit Sefn 368.258.000 368.258.000 368.258.000 368.258.000
Trung TAm Phat
Trién Quy Dt 312.283.865 312.283.865 312.283.865 312.283.865
tinh Binh Duong
Céng ty TNHH
Tu vén Xay dung
Phudc Trudmg 269.801.900 269.801.900 219.738.000 219.738.000
Phai trd cde doi 286.882.799 286.882.799 298.620.453 298.620.453
firong khac
1.594.475.839 1.594.475.839 1.198.900.318 1.198.900.318
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Cong ty C6 phin Khu Céng nghiép Nam Tan Uyén
Pudng DT747B, Khu phé Long Binh, Phudng Khanh
* Binh, thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong

Béo cdo tai chinh

Két thic ngdy 31 thang 12 nim 2021

19. DOANH THU CHUA THUC HIEN

a) Ngin han
- Doanh thu nhin truée

b) Daihan
- Doanh thu nhin truée

31/12/2021

01/01/2021

VND

113.102.314.528

VND

147.384.671.705

113.102.314.528

147.384.671.705

2.993.952.930.561

2.856.941.565.428

2.993.952.930.561

2.856.941.565.428

Doanh ﬁu chua thuc hién cia Céng ty 13 doanh thu cho thué ha ting khu cbng nghiép. Khon doanh thu ndy dugc

phén bd dén vao doanh thu hoat ddng kinh doanh tron

ma khéch hang d tra tién trude.
20. PHAI TRA KHAC

a) Ngin han

- Nhén ky quf, ky cugc ngin han

- Cb tirc, lgi nhudn phai tra

- Céc khoan phai tra, phai nép khic

b) Dai han
- Nhién ky quy, ky crroc dai han

g céc nim tiép theo, cin o theo thoi gian thué dit con lai

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
2.819.182.000 2.889.692.000
191.999.840.000 96.408.082.000
343.270.467 588.965.932
195.162.292.467 99.886.739.932
30.877.050.122 29.697.346.001
30.877.050.122 29.697.346.001
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Cong ty C6 phin Khu Cong nghiép Nam Tén Uyén Bio cdo tai chinh
Dudng DT747B, Khu phé Long Binh, Phudng Khénh Két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2021
Binh, thi x& Tan Uyén, tinh Binh Dwong

b)  Chi tiét vén ddu twr ciia chit s& hiru

Ty 18 Cudi nim Ty 16 Diu nim
(%) VND (%) VND
Céng ty Cb phan Cao su Phuéc Hoa 32,85% 78.848.400.000 32,85% 78.848.400.000
Tép doan Céng nghiép Cao su Viét Nam  20,42% 49.005.000.000 20,42% 49.005.000.000
- CTCP :

Céng ty C6 phin Pau T Sai Gon VRG  19,62% 47.085.000.000 19,62% 47.085.000.000
Céc cb dong khac 27,11% 65.061.400.000 27,11% 65.061.400.000
100% _ 239.999.800.000 100% 239.999.800.000

¢)  Cb phiéu

31/12/2021 01/01/2021
88 Iwong ¢ phiéu ding ky phat hanh 23.999.980 23.999.980
86 Irgng cd phiéu d4 phét hanh va gép vén diy di 23.999.980 23.999.980

- CG phiéu phd thong 23.999.980 23.999.980
$6 hrong cb phiéu dang luu hanh 23.999.980 23.999.980

- C6 phiéu phé thong 23.999.980 23.999.980
Ménh gi4 ¢b phiéu dang liru hanh 10.000 VND 10.000 10.000

d)  Cic quy cong ty

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Quy diu tir phat trién 139.228.744.316 110.134.217.740

139.228.744.316 110.134.217.740




Cong ty C6 phin Khu Céng nghiép Nam Tén Uyén
Dudng DT747B, Khu phd Long Binh, Phudng Khanh
Binh, thj x4 T4n Uyén, tinh Binh Duong

Bio cdo tii chinh

Két thic ngay 31 théng 12 nim 2021

23.

a)

b)

24,

25.

26.

27.

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUR HOAT PONG

Tai sdn thué ngoai

Cong ty ky céc hop dong thué dét tai Binh Duong dé sir dung véi muc dich phit trién khu céng nghiép tir nim
2005 dén nam 2055. Dién tich khu dét thué 1 3.332.098,8 m2. Theo cic hop déng ndy, Cong ty d4 tra tidn thué dét
mdt l4n theo quy dinh hién hanh ciia Nha murée (Xem thém tai thuyét minh sé 14).

Ngoai té cdc loai

Déng d6 la My (USD)

TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu kinh doanh bét déng san dAu tu
Doanh thu cung cip dich vu
Doanh thu khéc

GIA VON HANG BAN

Chi phi kinh doanh bat déng san d4u tir
Gié von cta dich vu da cung cAp
Gi4 v6n khéc

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién gir, I4i cho vay
C6 tirc, loi nhuan duoc chia

CHI PHI TAI CHINH

Lii tién vay

Chiét khAu thanh toén, 14i mua hang tra chim
L3 do thanh Iy cac khoan dau tu ti chinh

L3 chénh léch ty gi4

~r

01/01/2021

31/122021
165,05 241,45
Quy 04 nim 2021 Quy 04 nim 2020
VND VND

91.980.523.361
12.112.401.487

56.782.616.675
11.683.577.587

2.262.156.249 344.832.409
106.355.081.097 68.811.026.671
Quy 04 nm 2021 Quy 04 nfm 2020
13.770.931.467 24.423.623.411 spp
12.640.546.577 10.981.343.788 UYEN
353.476.181 497.574.454
26.764.954.225 35.902.541.653
Quy 04 nim 2021 Quy 04 nim 2020
VND VND
19.126.956.346 29.379.163.111
27.620.481.400 7.160.629.000
46.747.437.746 36.539.792.111
Quy 04 nim 2021 Quy 04 nim 2020
VND VND
1.676.662.559 (5.169.281.219)
79.815.188 46.471.695
2.124.000.000
32.714 22.002
3.880.510.461 (5.122.787.522)




Bio cdo tai chinh
Két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

Céng ty C6 phin Khu Céng nghiép Nam Tan Uyén
Dutng DT747B, Khu phd Long Binh, Phudmg Khénh

Binh, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong

28. CHIPHI BAN HANG
Quy 04 nim 2021 Quy 04 nim 2020
VND VND
Chi phi nhén céng 1.796.967.255 1.686.433.124
Chi phi dich vu mua ngoai 564.008.474 676.808.474
2.360.975.729 2.363.241.598
29. CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Quy 04 nim 2021 Quy 04 niim 2020
VND VND
Chi phi nhin cong 16.541.026.343 15.218.922.398
Chi phi cong cy, db ding vin phong 954.192 2.044.697
Chi phi khéu hao tai sin ¢6 dinh 863.827.964 365.842.489
Chi phi dich vu mua ngoai 3.036.016.860 3.497.413.713
Chi phi khdc bing tién 3.577.021.712 (8.517.795.207)
24.018.847.071 10.566.428.090
30. THU NHAP KHAC
Quy 04 nam 2021 Quy 04 nim 2020
VND VND
Thu nh4p tir dién, mréc thu ho 668.968.342 705.636.560
Thu nhip khéc 239.520.000 1.378.026.040
908.488.342 2.083.662.600
31. CHIPHIXHAC
Quy 04 n3m 2021 Quy 04 niim 2020
VND VND
Chi phi ciia tién dién, nuéc thu ho 668.968.342 705.636.560
Chi phi khéc 22.880.000 325.057.657
691.848.342 1.030.694.217
32. CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Quy 04 nam 2021 Quy 04 nam 2020
VND VND
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh (thué suit 20% 13.838.750.979 10.928.707.314
33. LAICO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh ton 14i co ban trén cb phiéu c6 thé

duge thye hién dya trén cac sb liéu sau:

phén phéi cho céc ¢4 déng s& hitu cb phin phé théng cia Cong ty

Quy 04 nam 2021 Quy 04 nim 2020

VND VND

Loi nhugn thuin sau thué 82.455.120.378 51.765.656.032
C6 phiéu phd théng lwru hanh binh quin trong Quy 04 nim 2021 23.999.980 23.999.980
Lai co ban trén cd phiéu 3.436 2.157




Cong ty cé phén Khu Cong nghiép Nam Tan Uyén B4o cdo tii chinh
Puong PT747B, Khu phé Long Binh, Phudng Khanh Két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2021
Binh, thi xd Tan Uyén, tinh Binh Duong

34,

35.

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

'

Nim 2021 | Nzm 2020
VND VND
Chi phf nguyén Liéu, vét liéu 1.613.581.733 1.511.478.350
Chi phi nhén céng 31.093.840.706 32.199.581.795
Chi phi khau hao tai san c6 dinh 40.576.201.200 38.398.626.506
Chi phi dich vu mua ngoai 17.682.589.255 14.886.766.172
Chi phi khac bing tién 36.177.589.435 41.092.719.387
127.143.802.329 ~128.089.172.210
CONG CU TAI CHINH
Céc loai cong cu tai chinh ciia Cong ty bao gdm:
Gi4 tri s ké toan
31/12/2021 01/01/2021
Gi4 gbc Dy phong Gié gdc Du phong
VND VND VND VND
Tai san tai chinh
Tisnrve fdkoin 9.206.919.827 ] 211.919.302.017 ]
tiwong dwong tién
Phai thu khach :
96.005.056.112 31.292.017.780 97.365.146.295 31.292.017.7
hégag, phai thu ( ) ( %0)
Pautwtdichinh ) 3)9 5e¢ 856.028 - 1.248.325.798.099 ;
ngén han
Piu t tai chinh
d3i han 372.593.900.000 - 467.090.963.014 "
1.807.794.732.867 (31.292.017.780) 2.024.701.209.425 (31.292.017.780)
Gid tri sd ké toan
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
No phai tra tai chinh
Vay vang 200.242.986.939 596.838.000.000
Phai tra ngudi bén, phai tra khéc 227.633.818.428 130.782.986.251
Chi phi phai tra 3.915.694.921 366.432.340
431.792.500.288 727.987.418.591

Tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc dénh gié lai theo gié tri hop 1y tai ngay két thic nim tai chinh
do Théng tw 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Béo c4o ti chinh va thuyét minh
théng tin ddi véi cong cy tai chinh nhung khéng dua ra cic huéng dan twong duong cho vigc dénh gid va ghi nhan
gid tri hop ly cia céc tai san tai chinh va ny phai trd tai chinh, ngoai trir c4c khoén trich 1ap dy phong ng phéi thu
khé ddi va du phong giam gid céc khoan déu t chimg khoan d4 digc néu chi tiét tai cic Thuyét minh lién quan.




Cong ty C6 phan Khu Céng nghiép Nam Tin Uyén B4o c4o tai chinh
Pudng DT747B, Khu phé Long Binh, Phudng Khanh Két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
Binh, thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong

Quén Iy rii ro tai chinh
Rui ro tai chinh ctia Cong ty bao gdm riii ro thj trudmg, riii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Cong ty di xiy dyng
hé thong kiém so4t nhim d4m bao sy cin bing & mirc hop ly giita chi phi rii ro phét sinh va chi pl'u quan ly nii ro.

Ban Téng Gidm dbc Céng ty c6 trach nhiém theo dai quy trinh quan Iy rii ro d& dam béo sy cn bing hop 1y gitta
riti ro va kiém soét rii ro.

Rili ro thi trirong

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty s& chi yéu chiu riii ro khi c6 syr thay ddi vé glé ty gia hdi doai va Iai suét.
Ruti ro v& gié:

Cong ty chiu rii ro vé gia cua cac cong cu vén phét sinh tir céc khoan du tu b phiéu dai han do tinh khéng chic
chén vé gi4 twong lai ciia ¢b phiéu diu tr. Cc khoan dAu tir cb phleu dai han duoc nim glfr v6i myc dich chién
hrgc 1au dai, tai thai diém két thiic nam tai chinhCong ty chua c6 ké hoach ban céc khoan du tr nay.

Rili ro vé ty gi4 héi dodi:

Céng ty chiu nii ro vé ty gid do gié trj hop 1y ciia cac ludng tién trong twong lai cia mét cong cu tdi chinh s& bién
dong theo nhung thay ddi ctia ty gid ngoai té khi cdc khoan vay, doanh thu va chi phi ciia Céng ty duoc thire hién
bing don vi tién té khac véi dbng Viét Nam.

Rui ro vé 14i sut:

Coéng ty chiu ni ro vé 1 sudt do gla tri hop ly clia céc luéng tién trong trong lai ciia mét cOng cy tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay ddi ca 14i suit thi truémg khi Cong ty c6 phat sinh céc khoan tién giri c6 hoc khéng c6 ky
han, c4c khoan vay va no chiu 14i suét tha ndi. Céng ty quén ly rii ro 14i sudt bing cich phin tich tinh hinh canh
tranh trén thi truéng dé c6 duge céc 14i sudt c6 lgi cho muc dich ctia Céng ty.

Riiiro tin dung

Ruli ro tin dung I4 rii ro ma mét bén tham gla trong mét cong cu tai chinh hojc hop dong khéng c6 kha nang thye
hién dm;rc nghia vy clia mjnh din dén ton thit vé tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 cac i ro tin dung tir hoat dong
san xuét kinh doanh (chi yéu ddi véi céc khoan phai thu khich hang) va hoat dng tai chinh (bao gdm tién giri
ngan hang, cho vay va céc cong cu tai chinh khéc).

Tir 1 ndm Trén 1 nim
tré xudng dén 5 nim Trén 5 nim Cong
: VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2021
Tién va c4c khoan 9.206.919.827 - - 9.206.919.827
. twong dwong tién
Phai thu khach 64.713.038.332 - - 64.713.038.332
hang, phai thu '
Bau fir tai chinh 1.329.988.856.928 1.329.988.856.928
ngan han
Déu tu tai chinh 372.593.900.000
dai han 372.593.500.000
1.403.908.815.087 372.593.900.000 - 1.776.502.715.087




Cong ty Co phén Khu Céng nghiép Nam T4n Uyén
Pudng DT747B, Khu phé Long Binh, Phudng Khanh

Binh, thi xd Tén Uyén, tinh Binh Dwong

Bio cdo tai chinh

Két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2021

36.

Tir 1 niim Trén 1 ndm
trér xubng dén S nim Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND

Tai ngay 01/01/2021
Tién va céc khodn 211.919.302.017 < - 211.919.302.017
tuong duong tién
Phai thu khéch 66.073.128.515 ¢ - 66.073.128.515
hang, phai thu
DAu tu tai chinh 1.248.325.798.099 1.248.325.798.099
ngén han
B‘a.uttrtax chinh 467.090.963.014 467.090.963.014
dai han

Rii ro thanh khodn

1.526.318.228.631

467.090.963.014

1.993.409.191.645

Rui ro thanh khoén 14 rii ro Céng ty gip kho khan khi thuc hién cdc nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rii ro thanh
khoan cita Céng ty chil yéu phat sinh tir viéc cdc tai sin tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 cac thoi diém d4o han

khac nhau.

Thosi han thanh ton clia cdc khodn no phii tra tai chinh dya trén c4c khoan thanh todn dy kién theo hop dong (trén

co s& dong tidn ciia cac khoan gdc) nhur sau:

Tir 1 ndm Trén 1 ndm
tro xubng dén 5 nim Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2021
Vay vang 200.242.986.939 - - 200.242.986.939
Phai tra ngudi 196.756.768.306 30.877.050.122 - 227.633.818.428
bén, phai tra khéc
Chi phi phai trd 3.915.694.921 - - 3.915.694.921
400.915.450.166 30.877.050.122 - 431.792.500.288
Vay vang 595.592.000.000 1.246.000.000 - 596.838.000.000
Phai trd ngudi 101.085.640.250 29.697.346.001 - 130.782.986.251
bén, phai tra khac
Chi phi phdi trd 4.163.040.856 - - 4.163.040.856
700.840.681.106 30.943.346.001 - 731.784.027.107

Céng ty cho ring mitc db tAp trung riii ro dbi véi viée tra no 12 thip. Cong ty c6 kha ning thanh toén cac khodn ng
dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh d4o han.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE
Quy 04 ndm 2021 Quy 04 ndm 2020
VND VND
Sé tién di vay thye thu trong Quy 04 nim 2021
Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thudmg 135.880.742.939 594.000.000.000
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Coéng ty C6 phin Khu Cong nghiép Nam Tén Uyén Bao cdo tai chinh
Pubtng DT747B, Khu phd Long Binh, Phuéng Khanh Két thic ngay 31 théng 12 nim 2021
Binh, thj x4 T4n Uyén, tinh Binh Duong

b)  S6 tién da thyc tra gbe vay trong Quy 04 niim 2021
Tién trd ng géc vay theo khé uéc thong thudng 123.648.000.000 398.000.000
37. SUKIENSAUNGAY KET THUCKY KE TOAN
Khong c6 su kién trong yéu nio xdy ra sau ngdy két thic ky ké todn doi hoi phai duoc diéu chinh hay céng bb trén
Bdo céo tai chinh nay.

38. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Bén lién quan Mobi quan hé
T4p doan Céng nghiép Cao su Viét Nam C6 déng 16n
Céng ty C6 phin Cao su Phuéc Hoa C6 déng l6n
Cong ty C6 phén Khu céng nghiép Béc Péng Phi Coéng ty lién két
Céng ty C6 phn Khu céng nghiép Cao su Binh Long Céng ty lién két
Cong ty Cb phan Khu cong nghiép Déu Giay Céng ty lién két
Cong ty C6 phin Cao su Trirdmg Phat Cong ty lién két
Céng ty TNHH Céng nghiép va D6 Thj Nam T4n Uyén Cong ty lién két
. Cong ty CP Céng nghiép An Pién Cong ty lién két
Cong ty CP Khu céng nghiép Tén Binh Cong ty lién két
Cong ty CP Sai Gon VRG Cong ty thanh vién T4p doan CNCS Viét Nam
Quy 04 nam 2021 Quy 04 nim 2020
VND VND
Nhén cb tire 27.620.481.400 7.160.629.000
Cong ty CP KCN Béc Déng Phu 4.000.000.000
Cong ty C4 phén Khu cong nghiép Cao su Binh Long 8.797.980.000
- Cbng ty CP Sii Gon VRG 14.822.501.400 7.160.629.000 /3
Phai thu khac 8.797.980.000 - No
Cong ty C6 phan Khu cdng nghiép Cao su Binh Long 8.797.980.000 '

39. SO LIEU SO SANH :
86 ligu so sanh 1 56 liéu trén Béo céo tai chinh quy 04 nam 2020 két ¢ te-ngdy 31 thing 12 nim 2020,

JD 1209
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Nguyén Hong Vin Bo Thanh Tuin

Nguoi lap Ké toan trrémg Tong Gim déc
Binh Duong, ngay 18 thdng 01 ndm 2022
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